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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrikning 5

- balansrékning 6

- kassaflodesanalys 8

- noter 9

- underskrifter 13

[[\y | H1Q7E-S6ZI-SJg77VWr6hg

1L
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-12-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-20

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Foreningen dr momsregistrerad detta p& grund av uthyrning av lokal med momspliktig verksamhet samt att medlemmarna har
individuell métning av elférbrukning.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Malmohus 3 som forvarvades 2008. Fastigheten ligger i Malma.

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten #r forsikrad i Lansforsikringar Skéne. T forsikringen inga kollektivt bostadsrittstilldgg for medlemmarna samt
ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Virdeéaret dr 1954.

Foreningen har 2 hyresldgenheter och 90 bostadsritter om totalt 6 376 kvm och 1 lokal om 411 kvm. Byggnadens totalyta &r 6 787
kvm. Dessutom finns 8 mindre forrad som hyrs ut.

Styrelsens sammansittning

Tomas Havner ordférande avgéende
Henrik Qvist styrelseledamot tom 2026
Johanna Johansson styrelseledamot avgéende
Lena Gartmark styrelseledamot avgaende
Thomas Grénberg suppleant avgéende
Valberedning

Valberedning Liselott Magnusson (sammankallande) samt Marcus Martin.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit utsedd av Ernst & Young, Karin Svensson auktoriserad revisor.

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-02.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden samt ett budgetméte.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
I syfte att minska energiforbrukningen och forbittra belysningskvaliteten har belysningen i garaget bytts ut till LED-armaturer.
Atgirden bedoms bidra till ligre driftkostnader samt minskat underhallsbehov dver tid.

Garageuppfarten har asfalterats for att forbéttra framkomlighet, sikerhet och 1angsiktig héllbarhet. I samband med detta har dven
belysningen ovanfdr garageporten bytts ut for att stérka tryggheten vid in- och utfart.

Foreningen har under &ret dvergétt till ett digitalt system for underhallsplanering genom inforandet av Planima. Genom detta system
har styrelsen forbittrat strukturen i det 1dngsiktiga underhallsarbetet samt skapat bittre forutséttningar for kostnadsprognoser och
planering av framtida investeringar.
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Foreningen och styrelsen har under &ret haft mycket stor hjélp av vér tekniske forvaltare Alexander Svensson. Hans fortjanstfulla
arbete har mgjliggjort en bittre forvaltning av fastigheten och bittre service till medlemmarna.

Ekonomi
Styrelsen har under verksamhetséret haft ett tydligt fokus pa kostnadskontroll och ekonomisk stabilitet. Trots genomforda
underhallsatgérder och ett allm#nt kostnadsldge préglat av 6kade priser har inga avgiftshojningar genomforts under aret.

Hyresintékterna har justerats i enlighet med MKB-index.

Avrets underhill

For att komma till ritta med problem med délig lukt i killarutrymmena har golvbrunnar i tvittstugan tétats. Atgérden syftar till att
forhindra luktgenomslag fran avloppssystemet och dérigenom forbéttra miljon i gemensamma utrymmen.

Belysningspollare har bytts ut och utomhuselen har forbattrats.

Forberedelser har genomforts infor en kommande tagginventering och ett planerat lasbyte, i syfte att stirka sikerheten och forbittra
kontrollen dver féreningens passersystem.

Styrelsen har arbetat med att upphandla ny leverantdr av fastighetsskotsel och tradgardsskétsel.
Forberedande arbete har dven paborjats infor framtida byte av fonster och entrépartier. Dessa atgdrder ér en del av foreningens

l&ngsiktiga underhallsplan och beddms bidra till forbdttrad energieffektivitet samt kad komfort och sikerhet.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 136 st.
Det har under aret skett 14 verlatelser.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 5981 004 5994 954 5920019 5669 907
Resultat efter finansiella poster -825 187 -928 887 =751 549 -104 656
Soliditet (%) 70,79 71,15 71,12 70,72
Balansomslutning 160 309 521 160 656 759 162 046 221 164 013 667
Kassalikviditet (%) 18,39 16,00 15,53 16,03
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 713 721 711 695
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 73 78,9 75,7 80,4
Skuldsittning (kr/kvm) 7073 4 811 4 843 4981
Skuldsittning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 7243 6903 6949 7147
Sparande (kr/kvm) 115 65 148 149
Rintekénslighet (%) 10,15 9,61 9,77 10,29
Energikostnad (kr/kvm) 282 178 172 180

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 6 226 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till
6 376 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror till stor del pa fortsatt hoga rintekostnader tillsammans med avskrivningar, avskrivningar har dock inte nagon
paverkan pé likviditeten men péverkar resultatet negativt.

Under &ret har dven reparationer och periodiskt underhéll dkat jamfort med fSregaende ar, dessa poster kan variera mycket fidn ar till
ar och paverkar ocksa resultatet negativt de ar som dessa kostnader dr hoga.

Sammantaget ser styrelsen 6ver sina intikter och kostnader vid budgettillfillet och vi hoppas kunna komma till ett positivt resultat
inom en femarsperiod.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Auvsiittning till yttre fond

Uppldst ur yttre fond arets periodiska
underhall

Balanseras i ny rakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Avrets
insatser avgifter underhall resultat resultat
100 005 242 29 495 684 4453 042 -18 704 324 -928 887
1041 000 -1 041 000
0
-1 969 887 1 969 887
-825 187
100 005 242 29 495 684 5494 042 -20 674 211 -825 187
-20 674 211
-825 187
-21 499 398
1200 000
-367 415
-22 331 983
-21 499 398

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Stjdrnehus 3 i Malmo
Org.nr. 769611-7915

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5

(> =B o)t

2025-01-01
2025-12-31

5981004
55066

6036070

-3 484 935
-391 524
-146 408

-1538 564

2024-01-01
2024-12-31

5994 960
50674

-5561 431

474 639

67272
-1367 098

-1299 826

-825 187

-825 187
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-825 187

6000 634

-2 944 934
-239 671
-184 322

-1 538 556

-4 907 483

1093 151

19 942
-2 041 979

-2 022 037

-928 887

-928 887

-928 887
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

==}

10

2025-12-31

151 464 182
235 842

151 700 024

151 700 024

882
37683
74 479

113 044

8496 453

|

(/ | H1Q7E-S6ZI-SJg77VWr6bg
!

3%

8 496 453

8 609 497

160 309 521

2024-12-31

152 950 474
288 114

153 238 588

153 238 588

-7363
6971 157
108 836

7072 630

345 540

345 540

7418 170

160 656 758
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

129 500 926
5494 042

134 994 968

-20 674 211
-825 187

2024-12-31

129 500 926
4 453 042

-21 499 398

113 495 570

45100 000
18 103
373 457
1135

97 391
1223 865

46 813 951

160 309 521

133 953 968

-18 704 324
-928 887

-19 633 211

114 320 756

45325000
0

181 943

21 668

28 035
779 356

46 336 002

160 656 758
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 474 639 1093 150
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1538 564 1538 556
Erhéllen rdnta mm 67272 19 942
Erlagd rdnta -1367 098 -1 997 647
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 713 377 654 001
Kassaflode fran fordandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -8 245 60 146
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 34 357 131 540
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 191514 -36 744
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 490 900 -168 164
Kassaflode fran den lpande verksamheten 1421903 640 779
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -225 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -225 000 -300 000
Foridndring av likvida medel 1 196 903 340 779
Likvida medel vid arets borjan 7299 550 6958 771
Likvida medel vid arets slut 8496 453 7299 550
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Brf Stjarnehus 3 i Malmo
Org.nr. 769611-7915

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Procent
Byggnader 1,02 %
Fastighetsforbittringar 2-6,67 %
Maskiner och inventarier 10 %

Omsdittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prdvning beriknas bli betalt.

Fastighetslan
Lan med bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus #r 1 724 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av taxeringsvérdet for
bostadshus med tillhdrande tomtmark.

For lokaldelen (garage) #r fastighetsskatten 1% av taxeringsvirdet.

Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter bostider 4 439 306 4455 888
Hyresintékter bostdder 298 274 281 104
Hyresintékter lokaler 555418 507 787
Hyresintikter garage, ej moms 361 500 430 500
Ovriga intikter 34 535 31348
Kabel TV/ Bredband 113103 114 096
El 178 868 174 237

5981 004 5994 960

I arsavgiften ingar virme och vatten, el debiteras medlemmen separat efter forbrukning.
Dessutom ingar kostnad for KabelTv/ Bredband.

Ovriga rorelseintikter 2025 2024
(:?vriga rorelseintdkter 0 5679
Ores- och kronutjémning 0 -5
Ovriga rérelseintdkter 55066 0

55066 5674
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NOTER
Not4  Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel entreprenad
Entreprenadkostnad stdd
Besiktning och serviceavtal
Ovrigt

Snorenhallning

Summa

Reparationer

Reparation ldgenhet

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer
Reparation huskropp utvéndigt
Reparationer mark o tradgéard
Garage och p-platser
Forsikringsdrende/vattenskada
Summa

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall gemensamma
utr.

Periodiskt underhéll installationer
Periodiskt underhéll garage
Summa

Taxebundning kostnader
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Summa

Summa Total

Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk

Bredband
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revision, extern

Forvaltare

Konsultarvoden

Personal

2025
62 427
127 007
59383
67 505
0

0

316 322

2025
52 663
31374

141 007
0
20923
0

43 516
289 483

2025

45969
276 168

45 279

367 416

2025
553 849
915 074
331773

46 827

1 847 523
2 820 744

2025

118 701
0
336 642

208 848

664 191

2025

19 003
105 773
108 009
28 102
118 826
11 811
391 524

2025
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2024
94 489
0

59 364
103 935
138 022

59 334

455 144

2024
-203
95906
15 554
3620

0

13 686
-6 094
122 469

2024

oo o

2024
517 063
856 644
307 585

47 004

1728 296
2 305909

2024

97 994

11 957
319304

_ 209770

639 025

2024

20 637

171353
19 898

27 783

0

0

239 671

2024
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NOTER
Loner; ersditiningar o arvode
Styrelsearvode 111 850 143 000
Sociala kostnader 34 558 41322
Summa 146 408 184 322

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 171 716 210 171716 210
Utgéende anskaffningsvarden 171 716 210 171716 210
Ingdende avskrivningar -18 765 736 -17 279 452
Arets avskrivningar -1486 292 -1486 284
Utgéende avskrivningar -20 252 028 -18 765 736
Redovisat virde 151 464 182 152 950 474
Summa redovisat virde 151 464 182 152 950 474
Taxeringsvdrden
Mark 59 737 000 60 781 000
Byggnader 90 287 000 84 200 000

150 024 000 144 981 000

Not9  Maskiner och inventarier 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1023 894 1023 894
Utgaende anskaffningsvirden 1 023 894 1 023 894
Ingdende avskrivningar -735 780 -683 508
Arets avskrivningar -52 272 -52 272
Utgéende avskrivningar -788 052 -735 780
Redovisat virde 235 842 288 114

Not 10  Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Avrikning for skatter och avgifter (skattekonto) 37 683 17 147
Nabo Klientmedelskonto 0 5884 171
Borgo 0 1 069 839

37 683 6971 157
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Skulder till kreditinstitut

Langivare : Linenummer Riinta Justeras  Kapitalskuld Niista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

SE Banken 44187639 2,18% 2026-07-28 6000 000 6000 000
SE Banken 44504626 2,17% 2026-06-28 15000 000 15000 000
SE Banken 48899471 2,19% 2026-10-28 9100 000 9100 000
SE Banken 48974856 2,17% 2026-12-28 15 000 000 15 000 000

45100 000 45100 000

Om 5 ar beriknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till 44200 000
Stillda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 76 000 000 76 000 000
Summa stéllda sidkerheter 76 000 000 76 000 000

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgingar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldséttning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt
och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat Skat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter frén arsavgifter.
Nyckeltalet ér ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for ofSrandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
dkar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt
och hyresritt.
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NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 20260421 '
Denna &rsredovisning 4r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Tomas Havner Henrik Qvist

Johanna Johansson Lena Gartmark

VAar revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsférening Stjdrnehus 3 i Malmo, org.nr 769611-7915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsférening Stjarnehus 3 i Malmd for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppréatta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vé&sentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsférening
Stjarnehus 3 i Malmd for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi qar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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