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Brf Wienska Palatset
Org.nr. 769618-8700

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt site i Malmoé kommun, Skéne 14n.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-06-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta bostadsréttsforening.

Foreningen dr momsregistrerad for uthyrningen av lokaler.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Malmo Fersen 9.

Foreningen ar forsdkrad hos Soderberg & Partners, i forsdkringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Fastigheten har vardear 1992.
Foreningen har 19 bostadsritter om totalt 2 501 kvm och 2 lokaler om 432 kvm. Byggnadens totalyta dr 2 933 kvm.

Styrelsens sammansittning

Goran Fors Ordf6rande Vald tom 2026
Lars Olsson Styrelseledamot Vald tom 2025
Lillemor Karlsson Carmén Styrelseledamot Vald tom 2025
Ann Anis Styrelseledamot Vald tom 2026
Alex Jonsson Styrelseledamot Vald tom 2025
Roy Andersson Styrelsesuppleant Vald tom 2025
Jonathan Tsubarah Styrelsesuppleant Vald tom 2025

Firman tecknas av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Valberedning
Valberedningen har under éret varit Jeanette Held Andersson samt Jonas Olsson.

Revisor
Revisor har under aret varit utsedda av KPMG AB.

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 20240522.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollforda styrelse mote inkl budgetmote.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Oresund Teknik
Ekonmisk forvaltning Forvaltning Syd
Hiss Hiss Elektra

El Eon

Fjarrvarme Eon

Stid Oresund Teknik

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan som uppréttades 2023 och stricker sig fram till 2072.
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Brf Wienska Palatset
Org.nr. 769618-8700

Ovriga uppgifter

Foreningen har tecknat nytt hyresavtal med Synlighet i den tidigare tomma lokalen. Kontraktet &r tecknat pa 5 ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 33st. Under aret har 1 dverlételse skett.

Aktiviteter

Gemensam stiddag under hosten vilken uppskattades av samtliga medlemmar.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomséttning 2 889 509
Resultat efter finansiella poster -466 495
Soliditet (%) 67,25
Balansomslutning 114 729 253
Kassalikviditet (%) 0,89
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 792
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%) 58
Skuldséttning (kr/kvm) 12 595
Skuldsattning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 14 771
Sparande (kr/kvm) 259
Réntekénslighet (%) 19,2
Energikostnad (kr/kvm) 229

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023

2 638 395
-418 808
67,25

115419 853

1,56
692

65,1
12 702

14 896
17
21,52
235

2022

2403 378
290 241
67,05

116 390 604
3,64

608

65,7
12 829

15 045
258
23,83
192

2021
2382035
-6 513 511

66,36

117 173 490

4,66

608

Bostadsréttsyta uppgar till 2 501 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till

2 933 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Arets uppkomna forlust beror pa renovering av den nu uthyrda lokalen trots att hyresgisten statt for en del av kostnadnaen.

Réntekostnaderna har 6kat pa grund av omséttning av lan till hdgre rénta.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 85350 000 0 360 000 -7 660 129 -418 808
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 180 000 -180 000
Balanseras i ny rdakning -598 808 598 808
Arets resultat -466 495
Belopp vid arets utgang 85350 000 0 540 000 -8 258 937 -466 495

I
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Brf Wienska Palatset
Org.nr. 769618-8700

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -8 258 937

Arets resultat -466 495
-8 725432

Forslag till disposition:

Auvsittning till yttre fond 600 000

Upplost ur yttre fond for arets kostnad -759 155

Balanseras i ny rakning -8 566 277
-8 725432

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Brf Wienska Palatset
Org.nr. 769618-8700

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5

~N

2024-01-01
2024-12-31

2 889 509
521 031

3410 540

-1926 405
-72 865

-467 916

2023-01-01
2023-12-31

2 638 396
21 654

-2 467 186

943 354

5463
-1415312

-1 409 849

-466 495

-466 495

I

r1Q3j7QMIg-BJe720mQMxx

-466 495

2 660 050

-1 194 968
-232 777

-467 916

-1 895 661

764 389

9990
-1193 188

-1 183 198

-418 809

-418 809
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Brf Wienska Palatset
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

114 433 958

114 433 958

114 433 958

7007
23 087
40 333

2023-12-31

114 901 874

70 427

224 868

I
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114 729 253

114 901 874

114 901 874

0
22413
40 822

63 235

454 744

454 744

517979
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

85350 000
540 000

85 890 000

-8 258 937
-466 495

2023-12-31

85350 000
360 000

-8 725432

77 164 568

9 4 700 000

85710 000

-7 660 129
-418 808

4 700 000

9 32243 000
289 085

5748

103 714

223 138

-8 078 937

77 631 063

4 700 000

32 864 685

114 729 253
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4700 000

32555500
201 425
7798

164 451
159 616

33 088 790
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Brf Wienska Palatset
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 943 354 764 389
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 467 916 467916
Erhallen rdnta mm 5463 9990
Erlagd rinta -1415312 -1 177 538
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 1421 64 757
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -7 007 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -185 180 637
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 87 660 0
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 735 -197 234
Kassaflode fran den lopande verksamheten 82 624 48 160
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -312 500 -373 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -312 500 -373 000
Forindring av likvida medel -229 876 -324 840
Likvida medel vid érets borjan 454 744 779 583
Likvida medel vid arets slut 224 868 454 744
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Brf Wienska Palatset
Org.nr. 769618-8700

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Procent

0,5%

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedomd ekonomisk livsldngd

av tillgdngen.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. efter att beslut tagits pa
foreningsstimman sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus édr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av taxeringsvardet for

bostadshus med tillhdrande tomtmark.

For lokaldelen &r fastighetsskatten 1% av taxeringsvérdet.

Fastighetsldn

Lén med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler, moms
Bredband/ Internet

Ovriga intékter

Not3  Ovriga rorelseintikter

Elprisstod
Ores o kronutjdmning
Ovr erséttningar och intikter

2024

1923 748
882 206
58317
25238

2 889 509

2024

0
0
521031

2023

1 672908
907 168
58 320

0

521031
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Brf Wienska Palatset
Org.nr. 769618-8700

NOTER
Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Gangbanerenhéllning
Entrepedadkost stidd

Tradgard och blommor
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Mattservice

Summa fatighetsskotsel

Reparationer
Lopande underhall
Rep. bostider

Rep. trapphus/port/entr
Rep av install
Reparation hissar

Rep av markytor
Summa reparationer

Periodiskt underhall
Underhall av lokaler
Underhall av installationer
Summa periodiskt underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering

Summa taxebundna kostnader

Summa Total

Not5  Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakring
Kabel TV/ Bredband
Fastighetsskatt

Not6  Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Programvaror

Revisionsarvoden

Arvode forvalningsavtal ekonomisk
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- o féreningsavg

2024
109 946
15035
15 288
5995

0

0

14 535
160 799

2024
13 543
4510
0
40231
19 188
8 926
86 398

2024
737919
21236
759 155

2024
86 670
497910
86 173
53 533
724 286

1730 638

2024

47033
57 624

91110

195767

2024

839

12 541
36 534
5954
12 365
4 632

72 865
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2023
108 110
30795
0

0

15 605
1753
7363
163 626

2023
1796
375

10 856
72 566
8061
0

93 654

2023
0
0
0

2023
77 936
533 164
76 744
63 273
751 117

1008 397

2023

42 449
58516

85 606

186 571

2023

0

1762
14 438
41221
151271
19 455
4 630

232777
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

I utgéende restvérde ingér
mark med

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Ovriga fordringar

Skattekonto

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Forfaller inom 2-5 ar
Swedbank Hypotek

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 ar beridknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till

2024-12-31

120 268 669
120 268 669
-5366 795
-467 916
-5834 711
114 433 958

27427 021

21554 000
40 460 000
62 014 000

2024-12-31

23 087
23 087

Linenummer Riénta Justeras

30292014 3,43% 2025-08-11
30292057 3,73% 2025-01-22
32008232 3,69% 2025-01-24
32168051 3,11% 2025-06-27
32756522 3,28% 2025-08-26

723-8 3,052% 2025-03-28

725-3 3,009% 2025-03-28

204-5 2,23% 2026-03-25

2023-12-31

120 268 669

120 268 669
-4 898 879
-467 916

-5366 795

114 901 874

27427 021

21 554 000
40 460 000

62 014 000

2023-12-31

22 413

Kapitalskuld

5350 000
6 027 000
3000 000
2 000 000
6 000 000
5000 000
4 866 000

4 700 000

22413

Niista ars
amortering

5350 000
6 027 000
3000 000
2 000 000
6 000 000
5000 000
4 866 000

0

36 943 000

Foreningen amorterar med den ev. uppkomna dverlikviditeten i samband med lanens omséttning.

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

53300 000
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NOTER

Not 11

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldséttning
Foreningens riantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebirande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Malmo
Goran Fors Lars Olsson
Ann Anis Lillemor Karlsson Carmén Alex Jonsson

Var revisionsberittelse har lamnats den

KPMG AB

Andrea Akesson
Auktoriserad revisor
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